Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 5 stycznia 2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,,Hampton Residence Wilanow.”

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
GHD Wilanow II Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa z siedziba
w Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
Deweloper numerem KRS 0000810535
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do
Centralnej Ewidencji i Dziatalnoéci Gospodarczej)
02-566 Warszawa, ulica Putawska nr 2 — adres siedziby
02-566 Warszawa, ulica Pulawska nr 2 - adres punktu w ktorych jest przedstawiana oferta
Adres
[Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych
I;ET(I:}ICOI'I\II\HP ! 5213880424 NIP, o ile zostat nadany 384707992 REGON, o ile taki posiada
[Numer telefonu +48 22 622 21 98
ggliisoi?zz};j biuro@greenhousedevelopment.pl
[Numer faksu -
Adres strony
internetowej www.greenhousedevelopment.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)
Deweloper jest spotkqg celowg powolang do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, wobec czego

jego doswiadczenie nie obejmuje zadnego innego ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego.

Adres -

Data rozpoczecia



mailto:biuro@greenhousedevelopment.pl

Data wydania
decyzji o -
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania
decyzji o -
[pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania
decyzji o -
[pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
[prowadzono lub
prowadzi si¢ Nie
[postepowania
egzekucyjne na
kwote powyzej 100
000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

INieruchomos¢ potozona jest w wojewoddztwie mazowieckim, w Warszawie, przy ulicy
Prymasa Augusta Hlonda i sktada si¢ z dziatek gruntu o numerach: 2 (dwa), 5 (pigc), 7/1
(siedem tamane na jeden), 7/2 (siedem famane na dwa), 7/3 (siedem famane na trzy), 9/1
Adres, numer dziatki |(dziewie¢ tamana na jeden), 9/2 (dziewi¢¢ tamane na dwa), 9/3 (dziewie¢ tamane na trzy),
ewidencyjnej i numer|9/4 (dziewig¢ tamane na cztery), 11 (jedenascie), 13 (trzynascie), 15 (pigtnascie), 26
obrebu (dwadziescia szesc), 17 (siedemnascie), 19 (dziewigtnascie), 22/1 (dwadziescia dwa
ewidencyjnego') tamane na jeden), 22/2 (dwadziescia dwa tamane na dwa) 22/3 (dwadziescia dwa tamane
na trzy), 3/2 (trzy tamane przez dwa) w obrebie 1036, 1-10-36 (dalej takze
,,Nieruchomos$¢™). W sktad nieruchomosci wspolnej dotyczacej ,,Hampton Residence

Wilanéw.” bedzie wchodzita czes¢ ww. nieruchomosci o obszarze okoto 12.717 m2




(dwanascie tysiecy siedemset siedemnascie metréw kwadratowych) oznaczona jako Grunt
2 na mapie, stanowigcej Zatgcznik nr 7 do niniejszego prospektu (zdefiniowany we wzorze
umowy deweloperskiej stanowigcej Zatacznik 2 do niniejszego prospektu jako Grunt 2).
Powierzchnia oraz ksztatt Gruntu 2 jak i nieruchomos¢ wspolna moga si¢ zmienic¢
stosownie do postanowien umowy deweloperskiej stanowigcej Zatgcznik nr 2 do
niniejszego prospektu.

[Numer ksiggi
wieczystej

WA2M/00165615/9

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV wpisana jest na rzecz spotki pod firmg CVI TRUST spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie (REGON 366574074, KRS 0000663768)
hipoteka umowna do kwoty 93500000,00 (dziewigcdziesiat trzy miliony pigcéset tysigcy)
zt; wierzytelno$¢ 1 stosunek prawny: - zabezpieczenie obowiazkow wynikajacych z umowy
porgczenia z dnia 11 stycznia 2022 roku z aneksami, to jest obowigzku zaptaty naleznosci
z tytutu wykupu 57.500 obligacji serii Al na okaziciela, niemajgcych postaci dokumentu, o
wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda, wyemitowanych przez spotke GHD emitent 3
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg Warszawie (NIP: 5213943538,
REGON: 520265807, KRS 0000928746) na podstawie uchwaty nr 1 zarzadu emitenta z
dnia 11 stycznia 2022 roku w sprawie emisji obligacji serii Al, a takze wszelkich kosztow
poniesionych przez obligatariuszy, a zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia
wierzytelnosci z obligacji w tym rowniez odsetek ustawowych z tytutu opoéznienia w
wykonaniu powyzszych $§wiadczen oraz premii 1 §wiadczenia gwarancyjnego; -
zabezpieczenie obowigzkow wynikajacych z umowy poreczenia z dnia 03 kwietnia 2025
roku, aneksowanej w dniu 6 sierpnia 2025 roku, to jest obowigzku zaptaty naleznosci z
tytutu wykupu 78.274 obligacji serii F na okaziciela, niemajacych postaci dokumentu, o
wartosci nominalnej 1.000,00 ztotych kazda, wyemitowanych przez spotke TL 16 spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Warszawie (REGON: 369519696, NIP:
7010803313, KRS 0000719628) na podstawie uchwaty nr 1 zarzadu emitenta z dnia 03
kwietnia 2025 roku w sprawie emisji obligacji serii F, a takze wszelkich kosztow
poniesionych przez obligatariuszy, a zwigzanych z dochodzeniem zaspokojenia
wierzytelnosci z obligacji w tym rowniez odsetek ustawowych z tytutu opdznienia w
wykonaniu powyzszych $§wiadczen oraz $wiadczenia gwarancyjnego;, umowa por¢czenia z
dnia 11 stycznia 2022 roku z aneksami oraz umowa porgczenia z dnia 03 kwietnia 2025
roku, aneksowana w dniu 6 sierpnia 2025 roku

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o
[powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?)

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w

Realizowana jest inwestycja polegajgca na budowie czternastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych (budynki zostaly wybudowane)




sasiedztwie
inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia®)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne

Plan og6Iny gminy

UCHWALA Nr 405 RADY GMINY WARSZAWA-WILANOW

Miejscowy plan
zagospodarowania

z dnia 18 stycznia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

akty prawne na przestrzennego Zachodniego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001 r., Nr 52, poz 496)
erenie objetym Miejscowy plan UCHWALA Nr LXXVI1/2421/2006 .
LT odbudo RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 22
przedsiewzigciem wy . e
} czerwca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
deweloperskim Iub ) ) )
adaniem zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
4 . ’r .
inwestycyjnym Inne*) Zachodniego czgé¢ 11 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2006 1., Nr 146, poz
4799).
[Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji
Przeznaczenie terenu  [Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej
Maksymalna maksymalnie do 0,4 z wyjatkiem obiektow hotelowych
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna i ) . o
minimalna nadziemna /€5t M€P rzewidziana
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna Maksymalnie 25% dla kazdej dziatki inwestycyjne;j.
powierzchnia zabudowy
do II kondygnacji naziemnych i 10,0 m wysoko$ci; wysokosc¢
Maksymalna wysoko$¢  [budynkow hotelowych okresla si¢ na maksimum IV kondygnacje
zabudowy (do 14,5 m)
Ustalenia
obowigzujacego Minimalny udziat

minimalnie 70 % dla kazdej dziatki inwestycyjne;j

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 stanowiska/l lokal mieszkalny. Parkowanie pojazdow musi
odbywac si¢ na terenie wlasnej dziatki inwestora; dopuszcza sig
garaz o wysoko$ci maksymalnej 1 kondygnacji; budynki garazy
wolnostojacych powinny by¢ dostosowane pod wzgledem formy
architektonicznej do otaczajgcej zabudowy przy czym wyklucza
si¢ wznoszenie garazy tymczasowych.

'Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

sposdb posadowien i podpiwniczenia obiektow budowlanych
musi uwzglednia¢ utrudnione warunki gruntowo - wodne;

ustala si¢ ochron¢ cennych przyrodniczo gleb na zasadach
przyjetych w przepisach szczegdlnych; w zaznaczonej na rysunku
planu strefie zasiggu stanowisk archeologicznych realizacja
zabudowy uwarunkowana jest dokonaniem wyprzedzajacych
badan archeologicznych przeprowadzonych pod nadzorem
wlasciwego Konserwatora Zabytkow zgodnie z obowigzujacymi
[przepisami prawa;




'Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

'Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury
wspotczesnej

[Nie dotyczy

'Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

[Nie dotyczy

'Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

dostepnos¢ komunikacyjna od strony ulicy Hlonda

'Warunki i szczegdtowe
zasady obshugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych lub wbudowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV;

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

do 0,4

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

maksymalna do 0,4 minimalna intensywno$¢ nie zostata
[przewidziana

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

maksymalnie 25% dla kazdej dziatki inwestycyjnej

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

do II kondygnacji naziemnych i 10,0 m wysoko$ci; wysokosc¢
budynkow hotelowych okresla si¢ na maksimum IV kondygnacje
(do 14,5 m)

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

minimalnie 70% dla kazdej dziatki inwestycyjnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j - 2 stanowiska/l
lokal mieszkalny.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy




inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

INie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

[Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

[Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury
wspolczesnej

[Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

[Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy




Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

[UCHWALA Nr 405 RADY GMINY WARSZAWA-WILANOW
z dnia 18 stycznia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego

[UCHWALA Nr LXXVI1/2421/2006 RADY
MIASTASTOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 22 czerwca
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
czese 1.

UCHWALA Nr 900 RADY GMINY WARSZAWA-WILANOW
z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa
Zachodniego

UCHWALA Nr 520 RADY GMINY WARSZAWA-URSYNOW
z dnia 12 maja 1998 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu wsi Wolica w gminie
Warszawa-Ursynow

decyzjach o warunkach

Informacje dostepne pod adresem

zabudowy i https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa
zagospodarowania
terenu

Informacje dostepne pod adresem:
decyzjach o
srodowiskowych http://www.eto.um.warszawa.pl/category/178/announcement
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach

ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach  [Nie dotyczy
odbudowy
mapach zagrozenia

[Nie dotyczy

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na

realizacj¢ inwestycji Nie dotyczy
drogowej
decyzja o ustaleniu .

Nie dotyczy

lokalizacji linii

kolejowej



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa
http://www.eto.um.warszawa.pl/category/178/announcement

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

[Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

[Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

[Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

[Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

na budowe talc® mie*
Czy pozwolenie na

budowe jest tak* nte™®
ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest tale* nie*

zaskarzone




[Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 175/WIL/22 z dnia 27 czerwca 2022 roku wydana z upowaznienia Prezydenta
m.st. Warszawy (Znak sprawy: UD-XV-WAB-AB.6740.95.2022.BSZ).

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy, podstawa przystapienia do uzytkowania w rubryce ponizej

[Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z
p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Zaswiadczenie nr IWT/ 266 /U /2025 wydane z upowaznienia Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy (znak:
PINB.IWT.5120.323.2025.UG dot. ul. Prymasa Augusta Hlonda dz. ew. nr 2, 5,
7/1,7/2,9/1, 11,13, 9/2, 9/3 obr. 1-10-36), w tresci ktorego, na podstawie art. 54
ust. 2 oraz art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2025 r., poz. 418), po rozpatrzeniu zawiadomienia o zakonczeniu
budowy ztozonego w dniu 27 maja 2025 r., przez Inwestora GHD Wilanow II Sp. z
0.0. Sp. k., Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy,
zaswiadcza z urzgdu o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu wobec
zawiadomienia o zakonczeniu inwestycji obejmujacej budowe zespotu dziesigciu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych (B1A-B, B2A-B, B3A-
B, B4A-B, BSA-B, B6A-B, B7A-B, BSA-B, BOA-B, B10A-B) z wewnetrznymi
garazami, z zewngtrzng infrastrukturg techniczng tj. oswietlenia zewnetrznego,
kanalizacji teletechnicznej, deszczowej (w oparciu o zbiorniki retencyjne), wraz z
zagospodarowaniem terenu oraz wewng¢trznym ukltadem drogowym wraz z
miejscami postojowymi, usytuowanych na terenie cz¢sci dz. nr ew. 2, 5, 7/1, 7/2,
9/1, 11, 13, 9/2, 9/3 obrebu 1-10-36 przy ul. Prymasa Augusta Hlonda Nr 15, 15A,
15B, 15C, 15D, 17, 17A, 17B, 17C, 17D w Dzielnicy Wilanow m.st. Warszawy;
inwestycja zostala zrealizowana na podstawie decyzji wydanej z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy Nr 175/WIL/22 z dnia 27 czerwca 2022 .,
,,zatwierdzajacej projekt budowlany 1 udzielajacej pozwolenia na budowe”;
wydanie niniejszego zaswiadczenia uprawnia Inwestora do rozpoczecia
uzytkowania przedmiotowej inwestycji

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: nastgpito dnia 03.09.2022 rok
Zakonczenie prac budowlanych: 27.05.2025 rok

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub

10 (dziesi¢¢) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

Liczba budynkow dwulokalowych.




zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie . o '
Powstanie 10 (dziesi¢¢) budynkoéw mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych. Budynki bedg usytuowane w
odlegtosci wigkszej niz 8 m od innych budynkéw mieszkalnych.

budynkow na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
mig¢dzy budynkami)

Sposob pomiaru
[powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie okreslona na podstawie powykonawczego
pomiaru, ktory to pomiar zostanie dokonany w oparciu o Polska Normg ISO 9836:2015-12
"Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i1 kubaturowych" uwzgledniajac Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.
Powierzchnia wewngtrzna lokalu (zdefiniowana we wzorze umowy deweloperskiej
stanowigcej Zalacznik 2 do niniejszego prospektu) (uwzgledniajaca oprocz powierzchni
uzytkowej takze powierzchni¢: pod §cianami dzialowymi, schodow wewngtrznych oraz
wnek okiennych) zostanie okreslona na podstawie powykonawczego pomiaru, ktory to
pomiar zostanie dokonany po obrysie wewnetrznym lokalu, na kazdej z jego kondygnacji,
w stanie wykonczonym w standardzie okreslonym w niniejszym prospekcie, na poziomie
posadzki.

Zamierzony sposob i

Rodzaj posiadanych

srodkow finansowych - |20 % $rodki wtasne, 10,00 % wptaty klientéw, 70,00% kredyt

procentowy udziat  [kredyt, Srodki wlasne, [bankowy
zrodet finansowania [inne
przedsiewzigcia 'W nastepujacych
deweloperskiego lub |instytucjach
zadania finansowych (wypehia VeloBank S.A.
inwestycyjnego si¢ w przypadku
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy . . . ] | ek
rachunek powierniczy*
'Wysokos¢ stawki
Srodki ochrony procentowej, wedlug
nabywcow ktorej jest obliczana 0,45% o ile bedzie nalezna

kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?7)

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Rozliczenie za nabycie przedmiotowego lokalu mieszkalnego nastapi poprzez otwarty|
mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze 94 1560 0013 2022 2023 3000 0009
(,,Rachunek™) otwarty i prowadzony w VeloBank S.A. z siedziba w Warszawie (,,Bank”) na|
podstawie zawartej przez Dewelopera z Bankiem w dniu 19 wrze$nia 2024 roku umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr POI1\24AJ9A7 (,,Umowa
Rachunku™).

Zaplata o kwot na poczet ceny nabycia dokonywana bedzie na indywidulany rachunek|
wirtualny Nabywcy (dalej: ,,Rachunek Indywidualny Nabywcy”), ktorego numer bgdzie
wskazany w umowie zobowigzujacej, stuzacy do wptat Nabywcy oraz wykorzystywany do
ewidencji jego wplat i wyplat, prowadzony przez Bank w ramach Rachunku.




Zgodnie z Umowg Rachunku i ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszyl
Gwarancyjnym (dalej takze ,,Ustawa Deweloperska™):

1) Umowa Rachunku zostata zawarta celem otwarcia i prowadzenia dla przedsigwzigcial
deweloperskiego Dewelopera w rozumieniu art. 5 pkt 7 Ustawy Deweloperskiej,
obejmujgcego budowe na czesci nieruchomosci stanowigcej wlasnosé Dewelopera zespotu
10 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych z wewngtrznymi garazami,
zewnetrzng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu oraz wewne¢trznym|
uktadem drogowym wraz z miejscami postojowymi na czesci dzialek nr ew. 2, 5, 7/1, 7/2,
9/1,9/2,9/3, 11, 13 z obrgbu 1-10-36 przy ul. Prymasa A. Hlonda w Dzielnicy Wilanow m.
st. Warszawy, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, VII
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr WA2M/00165615/9, ktore to
przedsiewzigcie ztozone jest z etapow okreslonych harmonogramie Inwestycji (zwanego w|
dalszej czgsci niniejszej rubryki ,,Inwestycjg”) Rachunku na zasadach przewidzianych w|
Ustawie Deweloperskiej oraz w Umowie Rachunku,

2) na warunkach okreslonych w Umowie Rachunku Bank otworzyt i zobowiazal si¢ do
prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w rozumieniu art. 5 pkt 9
Ustawy Deweloperskiej, o numerze 56 1560 0013 2022 2023 3000 0009 (,,Rachunek™) na|
rzecz Dewelopera,

3) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera,

4) Deweloper zobowigzany jest do zamieszczania w kazdej umowie z nabywcg (nabywcg w|
rozumieniu art. 5 pkt 5 Ustawy Deweloperskiej) indywidualnego (unikalnego) numery|
rachunku wirtualnego nabywcy (odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego, na ktory|
nabywca realizowa¢ bedzie wplaty, generowanego zgodnie z treScig zawartej przez
Dewelopera z Bankiem umowy o $wiadczenie ustugi identyfikacji ptatno$ci masowych,

S) z zastrzezeniem pkt 6) ponizej, Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone
przez nabywce na Rachunek: (i) nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy|
deweloperskiej oraz (ii) po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu Inwestycji
w wyniku kontroli, przy czym (iii) kwota wyptacana ze srodkow nabywcy stanowi iloczyn|
procentu kosztow danego etapu Inwestycji okreslonego w harmonogramie oraz ceny lokaly|
mieszkalnego,

6) w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Inwestycji okreslonego w harmonogramie
Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku $rodki pieni¢zne wplacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu Inwestycji nie wczesniej niz po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajagce z umowy|
deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskie;j,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore
wyrazil zgode nabyweca,

7) pozostale zasady dysponowania srodkami zgromadzonymi na Rachunku okreslone sg
szczegotowo w Umowie Rachunku, w szczegolnosci w §§ 51 7 Umowy Rachunku,

8) Deweloper zobowigzany jest zapewni¢ na rachunku technicznym, tj. rachunku
prowadzonym dla Dewelopera w Banku w walucie polskiej, prowadzonym na podstawie
odrebnej umowy, do ktorej zawarcia z Bankiem zobowigzany jest Deweloper, na ktorym
przechowywane beda $rodki pienigzne przeznaczone na zaptate sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny przez Dewelopera, srodki niezbedne do terminowego odprowadzanial
sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny; odprowadzanie sktadek na Deweloperski




Fundusz Gwarancyjny moze nastepowaé wylgcznie poprzez rachunek techniczny lub inny|
dedykowany do tego celu rachunek prowadzony w Banku, po podpisaniu z Bankiem|
stosownej umowy w przedmiocie prowadzenia takiego rachunku,

9) Bank i Deweloper uzgodnili, ze wszelkie postanowienia Umowy Rachunku odnoszace si¢
do rachunku technicznego, o ktdrym mowa w pkt 8) powyzej oraz sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny nabierajg mocy z dniem wejscia w zycie zmian przepisOw prawa, w|
tym przepisow Ustawy Deweloperskiej, ktore spowoduja, ze Deweloper bedzie
zobowigzany do odprowadzania sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny od wptat|
nabywcow dokonywanych na Rachunek w zwigzku z umowami w rozumieniu art. 5 pkt 6),
art. 2 ust. 1 pkt 2), 3) lub 5) i art. 2 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;.

[Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

VeloBank S.A.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszego
prospektu.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

[. w przypadku wzrostu stawek podatku VAT przyjetych przy okresleniu ceny, Deweloper
moze zada¢ zwigkszenia tej ceny o poziom wzrostu podatku VAT, przy czym z zgdaniem|
takim Deweloper moze wystgpi¢ na 2 (dwa) dwa miesigce przed zawarciem umowy, nal
podstawie ktorej na Nabywce zostanie przeniesiona wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, lecz
najpozniej w terminie do dnia 31 sierpnia 2026 roku. W przypadku dorgczenia Nabywcy|
powyzszego zadania w powyzszym terminie przez Dewelopera, Nabywca moze od umowy|
zobowigzujacej odstgpi¢ za zwrotem wszystkich spetnionych przez niego cz¢séci Swiadczenial
pieni¢znego na poczet ceny. Prawo odstapienia moze by¢ wykonane przez Nabywce w
terminie 30 (trzydziestu) dni liczgc od dnia otrzymania przez Nabywce od Deweloperal
Zadania o ktorym mowa w niniejszym punkcie, lecz najpdzniej w terminie do dnia do dnial
30 wrzesnia 2026 roku.

II. 1. Ewentualna r6éznica pomigdzy ostateczng powierzchnig wewngtrzng lokalu ustalong|
zgodnie z postanowieniami umowy zobowigzujgcej, a jego powierzchnia wewnetrzng)
wskazang w umowie zobowigzujacej, moze spowodowaé — zgodnie z ponizszymi
postanowieniami — proporcjonalny wzrost lub odpowiednio zmniejszenie ceny. Dla celow|
ewentualnych rozliczen miedzy stronami z tytulu zmiany powierzchni wewnetrznej lokalu,
o ktorej mowa w niniejszym punkcie, przyjeta bedzie cena jednego metra kwadratowego
powierzchni wewngtrznej lokalu (w kwocie brutto) ustalona w oparciu o postanowienia
umowy zobowigzujace;.

Jezeli ostateczna powierzchnia wewngtrzne lokalu, ustalona zgodnie z postanowieniami
umowy zobowigzujacej, bedzie:

a) mniejsza od powierzchni wewngtrznej tego lokalu okreslonej w umowie zobowiazujacej,
to cena okreslona w umowie zobowigzujacej ulegnie proporcjonalnemu (w stosunku do
zmniejszenia powierzchni wewnetrznej lokalu w stosunku do powierzchni wewngtrznej
okreslonej w umowie zobowigzujgcej) obnizeniu,

b) wicksza od powierzchni wewngtrznej tego lokalu okreslonej w umowie zobowigzujace;j,
to Deweloper bedzie uprawniony do proporcjonalnego (w stosunku do zwigkszenial

powierzchni wewnetrznej lokalu w stosunku do powierzchni wewnetrznej okreslonej w




umowie zobowigzujacej) podwyzszenia ceny. W takim przypadku Deweloper zobowigzany|
bedzie doreczy¢ Nabywcey powiadomienie o podwyzszeniu ceny najp6zniej w terminie do
dnia 31 sierpnia 2026 roku. Jezeli Deweloper skorzysta z powyzszego uprawnienia do
podwyzszenia ceny i dorgczy Nabywcy stosowne powiadomienie w wyzej wskazanym|
terminie, wowczas Nabywca, wedlug wlasnego wyboru, bedzie: albo uprawniony do
odstgpienia od umowy zobowigzujacej (za zwrotem wszystkich spelnionych przez niego
cze$ci $wiadczenia pienigznego na poczet ceny), albo zobowigzany do zaplaty
proporcjonalnie wyzszej ceny. Prawo odstgpienia moze by¢ wykonane przez Nabywce w|
terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera pismal
informujacego o podwyzszeniu ceny, lecz najpozniej w terminie do dnia 30 wrzesnia 2026
roku.

W przypadku gdy ostateczna powierzchnia wewngtrzna lokalu bedzie si¢ rdznita od
powierzchni wewnetrznej lokalu wskazanej w umowie zobowiazujacej o wigcej niz +/- 2%
(dwa procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy zobowigzujgcej w
terminie do dnia zawarcia umowy na podstawie ktorej na Nabywceg zostanie przeniesiona)
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego.

W przypadku skorzystania przez Nabywce¢ z praw odstgpienia, o ktorych mowa w|
niniejszym punkcie, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy dokonanych przez
[Nabywce wplat na poczet ceny, ktore zostaly przekazane Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia)
wykonania przez Nabywce prawa odstgpienia.

2. Niezaleznie od postanowien zawartych w punkcie II. 1 powyzej - z zastrzezeniem pkt 3
niniejszego punktu II. — w przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie]
si¢ roznita od powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w umowie zobowigzujacej o wigcej
niz +/- 2% (dwa procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy)|
zobowigzujacej w terminie do dnia zawarcia umowy na podstawie ktorej na Nabywce
zostanie przeniesiona wlasno$¢ przedmiotowego lokalu mieszkalnego. W przypadkyl
skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie,
Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu Nabywcy dokonanych przez Nabywce wplat nal
poczet ceny, ktore zostaly przekazane Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku|
powierniczego, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wykonania przez Nabywce prawal
odstapienia.

3. Jezeli powierzchnia wewnetrzna lokalu lub powierzchnia uzytkowa lokalu zmniejszg si¢
w stosunku do powierzchni wewnetrznej lub powierzchni uzytkowej okreslonych w umowie
zobowigzujacej na skutek wykonania lokalu w oparciu o projekt zamienny, sporzadzony naj
zadanie Nabywcy, w wyniku ktorego zwigkszeniu ulegnie ilo$¢ $cian wewnetrznych lub
wyciete zostang otwory w stropie pomigdzy pierwsza a druga kondygnacja (zmniejszajace
powierzchni¢ wewngtrzng jak i uzytkowa lokalu) cena okreslona w umowie zobowigzujacej
niec ulegnie zmianie, za§ Nabywca nie bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy|
zobowigzujacej w oparciu o pkt 1 Iub pkt 2 niniejszego punktu II.

4. W przypadku gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie si¢ roznita od
powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w umowie zobowigzujacej, to zastosowanie
znajduja ust. od 1 do 3 niniejszego punktu Il oraz postanowienia zawarte w znajdujace;j si¢
powyzej rubryce zatytulowanej ,,Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej lokaly|
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego™.




S. Powierzchnia uzytkowa bedzie stuzyta do celow zwigzanych z uzyskaniem zaswiadczenia
o samodzielnosci przedmiotowego lokalu oraz uzyskaniem wypisu z kartoteki lokali dla
przedmiotowego lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ

MOWA W ART. 2

PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

UST.1PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE

'Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej lub
jednej z umow, o
ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt2,3 1lub 5
ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstgpienia przez nabywce:

1. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni
liczac od dnia jej zawarcia:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych|
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej,
Prospektu Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub jego zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym|
i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

S) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku nieprzeniesienia na|
[Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z umowy
deweloperskiej. W przypadku, o ktorym mowa w niniejszym ust. przed skorzystaniem Z
prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

3. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkul
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 Ustawy|
Deweloperskiej; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od umowy)
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdéw zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy|
Deweloperskiej,

2) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy|
Deweloperskiej; w takim przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od umowy)
deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia,

3) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie; w takim przypadkuy|
nabywca ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szes¢dziesigciu)
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1

Ustawy Deweloperskiej,




4) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego nal
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej (opisanych takze w § 10 ust.
1 pkt 11) umowy deweloperskiej),

5) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej (opisanym takze w § 10 ust. 3 pkt 15) umowy
deweloperskiej),

6) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtos$ciowe.

1. Nabywcy przystuguje rowniez prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w sytuacji
okreslonej powyzej w rubryce zatytulowanej ,,Dopuszczanie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji” niniejszego prospektu na zasadach i warunkach tamze
okreslonych.

I11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne,
jezeli bedzie zawieralo zgode na wykreslenie z wlasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci na ktorej realizowane jest Przedsiewzigcie Deweloperskie wynikajacego 7
umowy deweloperskiej roszczenia Nabywcy 1 bedzie zlozone w formie pisemnej Z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

'Warunki odstgpienia przez dewelopera:

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespelienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorg¢czenial
wezwania, chyba zZe niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotowego lokalu mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie
co najmniej 60 (sze$¢dziesigt) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalyl
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniul
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego nal
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna)
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper uzyskal promes¢ bezobcigzeniowego wyodrebnienia lokali wydang przez CVI TRUST Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoScig z siedzibg w Warszawie, w ktorej CVI TRUST Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie o§wiadcza, ze wyrazi zgode na zwolnienie spod hipoteki o ktorej
mowa w niniejszym prospekcie informacyjnym w rubryce zatytulowanej ,,Istniejace obcigzenia hipoteczne]
nieruchomosci Iub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiggi wieczystej”, lokali, ktére zostaly wybudowane wi
ramach inwestycji deweloperskiej polegajacej na budowie na czgsci Nieruchomosci zespotu 10 (dziesigciu)




budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, realizowanej przez Dewelopera, to jest wyrazi zgode
na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokali i przeniesienie ich wtasno$ci na rzecz poszczegolnych nabywcow tychi
lokali, w ten sposob, ze dany lokal nabywany przez danego nabywce zostanie zwolniony spod hipoteki o ktorej
mowa powyzej (wyrazona zostanie zgoda na bezobcigzeniowe wyodrgbnienie danego lokalu i przeniesienie jego
wlasnosci na danego nabywce) po wplaceniu przez danego nabywce danego lokalu wszystkich naleznosci z tytutu
umowy dotyczgcej zbycia danego lokalu, odpowiednio na nastg¢pujace rachunki:

- rachunki wirtualne nabywcow (wygenerowane dla poszczegolnych nabywcow przez Dewelopera zgodnie z
umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr POI\24AJ9A7 zawartg przez t¢ spotke z VeloBank]
S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej takze ,,Bank™) w dniu 19 wrze$nia 2024 roku) - w odniesieniu do wptat osob,
fizycznych z tytutu ceny nabycia lokali, ktore zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym powinny by¢
dokonywane na mieszkaniowy rachunek powierniczy,

- rachunek o numerze 19 1140 0026 0000 3383 9000 2001 prowadzony w mBanku S.A. z siedziba w Warszawie
w odniesieniu do wszystkich pozostatych wptat tytutem ceny nabycia przez nabywcow lokali w przedmiotowej
inwestycji.

[Nabywca o$wiadcza, ze kopia powyzszej promesy zostala mu przekazana przed zawarciem niniejszej umowy oraz
7e zapoznal si¢ z jej trescig 1 nie wnosi do niej zadnych uwag ani zastrzezen. Strony o§wiadczaja, ze poSwiadczony
notarialnie odpis powyzszej promesy stanowi Zatgcznik nr 3 do niniejszego aktu.

Kopia promesy wydanej przez CVI TRUST Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie|
stanowi Zalgcznik nr 8 do niniejszego prospektu.

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
[po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

[I. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢gbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem|
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym|
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres kréotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ

nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu,




7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego nal
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna)
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy|
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czes$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

Osoby zainteresowane zawarciem umowy zobowigzujacej lub poprzedzajacej t¢ umowe umowy rezerwacyjnej
majg mozliwos¢ zapoznania si¢ z powyzszymi dokumentami o ktorych mowa w punktach: 1, 2, 3, 4, 51 9 w|
siedzibie Dewelopera przy ulicy Pulawskiej 2 w Warszawie.

[11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w VeloBank S.A. z siedziba w Warszawie [nazwa banku prowadzacego)
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigtys
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie
[nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
[powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicachl
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach|
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, sg obj¢te gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych|
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata §rodkow gwarantowanych - co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienial
warunku gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




- VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem|
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z
2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemic gwarantowanial
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozZenie.

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace
obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady 1 jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatoéw
budowlanych.

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje
"Brak planu".

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow,
spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r.
poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



* Niepotrzebne skreslic.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

**% 71 brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Okreslone jest w Zalgczniku nr 1 do niniejszego prospektu

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu — *** zt brutto

Cena m? powierzchni wewnetrznej lokalu (uwzgledniajacej oprocz powierzchni
uzytkowej takze powierzchnie: pod Scianami dzialowymi, schodow
wewngtrznych oraz wnek okiennych) - *** zt brutto

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Iub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 pazdziernika 2026 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 (dwie) kondygnacje nadziemne i poddasze

Technologia
wykonania

Okreslona jest w Zatgczniku nr 6 do niniejszego prospektu

Standard prac
wykonczeniowych
W czgsci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym cze$¢
Wwspolng
nieruchomosci

Okreslony jest w Zatgczniku nr 6 do niniejszego prospektu

Liczba lokali w
budynku

Budynki sa dwulokalowe. Lacznie w budynkach bedzie 20
(dwadziescia) lokali mieszkalnych.

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

20 (dwadziescia) miejsc garazowych w budynkach oraz 20
(dwadziescia) miejsc postojowych na zewnatrz budynkow.




Dostepne media w
budynku

Okreslone zostalty w Zalagczniku nr 6 do niniejszego
prospektu

Dostep do drogi
[publicznej

[Nieruchomos¢ 1 Grunt 2 (przy czym Grunt 2 w przypadku
gdy Droga 17KDD cz. II przejdzie na wlasnos$¢ wlasciwe;j
jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,
jako teren wydzielony pod droge publiczng) (w tym
wszystkie budynki, ktére beda wybudowane na Gruncie 2 w
ramach Przedsigwzig¢cia Deweloperskiego) majg
zapewniony dostep do drogi publicznej — do ulicy Prymasa
Augusta Hlonda poprzez zjazd jaki bedzie usytuowany na
opisanej wyzej dziatce nr 2 wchodzacej w sktad
[Nieruchomosci; w przypadku zrealizowania przez
Dewelopera przedsigwzigcia deweloperskiego o ktorym
mowa w § 20 ust. 3 akapit 1 umowy deweloperskiej gtowny
dostep do drogi publicznej z osiedla bedzie si¢ odbywat
poprzez nieruchomos¢ na ktorej zrealizowane zostanie przez
Dewelopera przedsigwzigcia deweloperskie o ktorym mowa
w § 20 ust. 3 akapit 1 umowy deweloperskiej
(nieruchomo$¢ na ktorej zrealizowane zostanie przez
Dewelopera przedsigwzigcia deweloperskie o ktorym mowa
w § 20 ust. 3 akapit 1 umowy deweloperskiej bedzie
stanowi¢ czesci nieruchomosci wspoélnej zgodnie z
postanowieniami § 20 ust. 6 umowy deweloperskiej lub na
tej nieruchomosci zostanie ustanowiona odpowiednia
stuzebno$¢) oraz poprzez stuzebnos¢ ustanowiong na
nieruchomosci potozonej w Warszawie, w dzielnicy
Wilanow, w obrebie 1-10-36, sktadajacej si¢ z dzialek o
numerach: 12, 20/2, 14, 16, 20/1, 18, 8/1, 10/1, 4/3 1 6/1,
uregulowanej w ksiedze wieczystej KW nr
'WA2M/00491558/5.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do niniejszego prospektu

Okreslenie powierzchni
uzytkowej 1 uktadu
[pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen sg zawarte w
Zatgczniku nr 1 do niniejszego prospektu.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper sg okreslone w Zataczniku nr 6 do niniejszego prospektu




Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Jeszcze nie wydane

Data ustanowienia odrgbnej  |Nie dotyczy
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu

uzytkowym nabywanym _
rownoczesnie z lokalem Nie dotyczy
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo

utamkowej cze$ci wlasnosci Nie dotyczy

lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
[przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci

[Nie dotyczy

lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).

4. Kopia wyciagu z umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

5. Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego, w etapach.

6. Standard wykonczenia budynkéw 1 lokalu.

7. Mapa — oznaczenie terenu na ktoérym jest realizowane Przedsigwziecie Deweloperskie.

8. Kopia promesy wydanej przez CVI TRUST sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.



